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APPELANTE

SASU IMMOMEDIA COMMUNICATION,
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COMPOSITION DE LA COUR

L'affaire a été débattue le 16 Avril 2018 en audience publique. Conformément al'article 785
du code de procédure civile, madame AIMAR, présidente afait un rapport oral del'affaire a
l'audience avant les plaidoiries.

La Cour était composée de:

Madame Marie-Christine AIMAR, Présidente

Monsieur Baudouin FOHLEN, Conseiller



Monsieur Jean-Pierre PRIEUR, Conseiller
qui en ont délibéré.
Greffier lors des débats : Madame Viviane BALLESTER.

Les parties ont été avisées que le prononce de la décision aurait lieu par mise a disposition au
greffele 07 Juin 2018

ARRET
Contradictoire,
Prononceé par mise a disposition au greffe le 07 Juin 2018,

Signé par Madame Marie-Christine AIMAR, Présidente et Madame Viviane BALLESTER,
greffier auquel laminute de la décision a été remise par le magistrat signataire.

* k%

Vu les articles 455 et 954 du code de procédure civile,
Vu le jugement contradictoire du 9 juillet 2015 rendu par le tribunal de commerce de Nice,
Vu l'appdl interjeté le 4 décembre 2015 par laSASU IMMOMEDIA COMMUNICATION,

Vu les derniéres conclusions de la SASU IMMOMEDIA COMMUNICATION appelante en
date du 29 janvier 2016,

Vu les derniéres conclusions de la SNC ALCONIS PANORAMIQUE 4, intimée en date du
10 mars 2016,

Vu l'ordonnance de cléture en date du 19 mars 2018, SUR CE, LA COUR,

Il est expressément renvoyé pour un plus ample exposé des faits de la cause et de la procédure
aladécision entreprise et aux écritures des parties, || sera simplement rappelé que :

Lasocié&té IMMOMEDIA COMMUNICATION édite un magazineintitulé ' MAISONS &
APPARTEMENTS' qui sert de support a des professionnels de I'immobilier pour présenter
leurs biensimmobiliers.

C'est acetitre que lasociété ALCONIS PANORAMIQUE 4, qui exerce une activité

de marchand de biens asigné le 29 mars 2013 avec la société IMMOMEDIA
COMMUNICATION un contrat portant sur 8 insertions au format page a paraitre dans les
numeéros 155 a 162 du magazine' MAISONS & APPARTEMENTS".

Le colt de ces parutions a été fixé ala somme de 15.200 euros H.T. soit 18.179,20 euros TTC
ramené a 7.893 TTC + taxe éco payables en 8 échéances mensuelles de 996, 46 euros par
prélévements du 19 avril 2013 au 4 octobre 2013.



Faisant valoir qu'aprés avoir sollicité 9 reports de parution, la société ALCONIS
PANORAMIQUE 4 sest unilatéralement dispensée de sacquitter des factures mensuelles
nonobstant la mise en demeure qui lui a été adressée a cet effet le 15 octobre 2013, la

société IMMOMEDIA COMMUNICATION I'a, selon acte d'huissier du 9 septembre 2013,
fait assigner devant le tribunal de commerce de Nice en paiement au principa delasomme de
14.193, 36 euros majorée des intéréts au taux contractuel de 1,1% par mois.

Suivant jugement contradictoire du 9 juillet 2015 dont appel, le tribunal a:

- dit que la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 a émis un consentement libre et
pleinement éclairé lors de la conclusion du contrat en date du 29 mars 2013,

- constaté que la SNC ALCONIS PANORAMIQUE 4, pour des motifs |égitimes, a demandé
le report de 4 parutions,

- dit quelaSASU IMMOMEDIA COMMUNICATION est en droit aprés 9 reports, de résilier
le contrat aux torts de la SNC ALCONIS PANORAMIQUE 4,

- condamné en conséquence, la SNC ALCONIS PANORAMIQUE 4 apayer ala

SASU IMMOMEDIA COMMUNICATION lasomme de 500 euros au titre de la clause
pénale,

- ordonné |'exécution provisoire de la décision,

- condamné [aSNC ALCONIS PANORAMIQUE 4 a payer alaSASU IMMOMEDIA
COMMUNICATION lasomme de 500 euros au titre de |'article 700 du code de procédure
civile,

- condamné la SNC ALCONIS PANORAMIQUE aux entiers dépens.

En cause d'appel 1a société IMMOMEDIA COMMUNICATION, appel ante demande dans ses
derniéres écritures en date du 29 janvier 2016 de:

- confirmer la décision rendue par le Tribuna de commerce de NICE 9 juillet 2015 en ce qu'il
constate |e comportement fautif de la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 justifiant la
résiliation du contrat a ses torts exclusifs,

- infirmer la décision pour le reste,

Vulesarticles 1134, 1147 et suivants du Code Civil,

Vulesarticles 1152 du Code Civil,

Vu le contrat du 29 mars 2013,

Vulesarticles 10, 1, 7 et 8 des conditions générales de vente du contrat,

Vu lalettre de mise en demeure du 15 octobre 2013,



- dire et juger que la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 sest engagée en parfaite
connai ssance de cause du mécanisme contractuel d'annulation des remises et dégressifs
accordés, en cas de demande de report ou d'interruption prématurée du contrat conclu le 29
mars 2013,

- dire et juger que la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 sest engagée en parfaite
connai ssance des conséquences de sa défaillance,

- dire et juger que la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 a émis un consentement libre et
pleinement éclairé lors de la conclusion du contrat en date du 29 mars 2013 lequel fait laloi
des parties contractantes, et, en conséguence, atitre principal,

- condamner la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 apayer alasociété IMMOMEDIA
COMMUNICATION lasomme de 5.103,76 euros au titre d'annul ation des remises et
dégressifs accordés, en cas de demande de report ou d'interruption prématurée,

- lacondamner & payer ala société IMMOMEDIA COMMUNICATION lasomme de
9 089,60 euros au titre du solde hors remise di au titre du contrat, atitre subsidiaire,

- condamner la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 a payer ala société IMMOMEDIA
COMMUNICATION lasomme de 14.193,36 euros au titre du solde hors remise dd au titre du
contrat, en toute hypothése,

- condamner la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 a payer ala société IMMOMEDIA
COMMUNICATION lasomme de 3.548,34 euros atitre de clause pénale en application de
I'article 8 des conditions générales du contrat,

- assortir I'ensembl e des condamnations prononcées a l'encontre de la société ALCONIS
PANORAMIQUE 4 des intéréts de retard au taux conventionnel de 1,1 % par mois a compter
de ladate du premier incident de paiement soit le 12 juillet 2013 et ce jusqu'a complet
paiement,

- prononcer I'exécution provisoire de la décision aintervenir nonobstant appel et sans caution
en application de I'article 515 du Code de Procédure Civile (sic).

- condamner larequise aux entiers dépens de la présente instance ainsi qu'au paiement ala
société IMMOMEDIA COMMUNICATION d'une somme de 3 000 euros sur |e fondement
des dispositions de I'article 700 du Code de Procédure Civile outre les entiers dépens ceux
d'appel distraits au profit de Maitre Nicolas ....

Lasociété ALCONIS PANORAMIQUE 4, intimée soppose aux prétentions de |'appelante, et
demande dans ses derniéres écritures en date du 10 mars 2016 de :

Vu l'article 1226 et 1152 du Code Civil,
Vulesarticles 1134 et 1147 du Code Civil,

- débouter la société IMMOMEDIA COMMUNICATION de l'intégralité de ses demandes
fins et conclusions, subsidiairement et en tout état de cause,



- dire et juger que I'article 7 des conditions générales du contrat selon lequel les remises et
dégressifs sont annul és en cas de défaillance de |'annonceur dans I'exécution de ses
obligations est une clause pénale,

- dire et juger que les articles 8 des conditions générales du contrat est également une clause
pénale,

- dire et juger que la société IMMOMEDIA COMMUNICATION nejustifie d'aucun
préudice,

- dire et juger la clause pénale manifestement excessive et |a supprimer d'office,

- condamner la société IMMOMEDIA COMMUNICATION au paiement d'une somme de
10.000 euros de dommages et intéréts pour procédure d'appel abusive,

- condamner la société requérante a payer a SNC ALCONIS PANORAMIQUE lasomme de
3.000 euros au titre de I'article 700 du Code de procédure civile,

- lacondamner aux entiers dépens, ceux d'appel distraits au profit de la SCP BADIE -
SIMON-THIBAUD & JUSTON, Avocats associés qui en ont fait 1'avance.
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Lasociétée IMMOMEDIA COMMUNICATION expose que compte tenu du nombre de
parutions commandées, elle a accepté de faire bénéficier a son cocontractant de remises et
dégressifs conditionnel s, subordonnés au respect du contrat, ramenant les causes du contrat a
lasomme de 6.600 euros HT soit 7.893 euros TTC + taxe éco.

Qu'elle a parfaitement respecté ses obligations en procédant aux parutions commandées en
fonction des é éments techniques fournis par |'annonceur mais la société ALCONIS
PANORAMIQUE 4 aprés avoir sollicité 9 reports de parutions sest unilatéralement dispensée
de sacquitter des factures mensuelles ; qu'elle n'aréglé que la somme de 3.985, 84 euros
correspondant a 4 des 8 mensualités et a cessé d'adresser ses é éments techniques empéchant
toute parution supplémentaire pour les numeéros 155 a 162.

Que son comportement fautif justifie larésiliation du contrat aux torts exclusifs de
["annonceur.

Elle poursuit en indiquant que I'article 10 du contrat prévoit qu'un seul report est autorisé pour
un contrat d'au moins 4 insertions ; que |'article 10 précise que ' En cas d'acceptation par le
support de modifications substantielles du contrat ala demande de I'annonceur (montant de
I'ordre, dates d'échéances, dates de parution’), |e support est en droit d'annuler toute remise,
tout dégressif consenti et de les facturer aussitét.'

Elle précise que les parties sont convenues que les remises et dégressifs étaient notamment
conditionnés alaréalisation des 8 annonces prévues car les dégressifs sont également
consentis en considération du volume des annonces commandées et effectivement réal ésees et
de ladurée du contrat consenti, éventuellement renouvel é ; que cette clause est la contrepartie
du tarif préférentiel accordé au contractant au regard du nombre de parutions commandées, de
ladurée du contrat et de safidélite.



Que deslorsI'annulation des dégressifs n'est pas assimilable a une clause pénal e susceptible
d'ére minorée ; qu'ainsi les 4 parutions réalisées ne peuvent étre facturées au prix dégressif
accordé pour 8 parutions, mais au tarif contractuel sansremise ; que lasociété ALCONIS
PANORAMIQUE 4 est en conséguence redevable a ce titre indépendamment de tout
comportement fautif de la somme de 5.103, 76 euros.

Elle goute que le contrat a été conclu entre professionnels de I'immobilier et la
société ALCONIS PANORAMIQUE 4 doit supporter les conséquences de sa défaillance
selon les prévisions contractuelles comme suit :

Article 8 : 'Le non-paiement d'une échéance ala date convenue entrainera en outre :

a) La déchéance du terme et I'exigibilité de toutes les sommes restant dues au titre de tous les
ordres passés par |'annonceur ;

b) L'exigibilité d'une indemnité égale a 25% des sommes restant dues au titre de tous les
ordres passés par I'annonceur et, non inférieur a 2 500 euros, outre les frais de banque et les
fraisjudiciaires éventuels;

c) Le paiement d'intéréts a un taux de 1,1% par mois sur |'ensemble des sommes restant dues a
compter de ladate du premier incident de paiement ;'

L'article 7 des conditions générales de vente figurant au verso du contrat de parution indique
en outre que::

' Les remises, dégressifs ou conditions particuliéres sont accordées sous réserve que
['annonceur respecte les conditions de reglement et de vente du présent contrat. Tout incident
dans I'exécution par I'annonceur de ses obligations (paiement, transmission des é éments
techniques’) entrainera automatiquement leur annulation et leur re-facturation immédiate
apres une simple mise en demeure restée infructueuse. '

Lasocié&té IMMOMEDIA COMMUNICATION fait valoir que le caractére conditionnel des
remises est distinctement mentionné, de surcroit, a divers endroits du contrat pour pleinement
informer e cocontractant de |'étendue de ses obligations ;

Que I'annonceur a également apposé sa signature au recto du contrat sous lamention : 'l
reconnait étre informé qu'en cas de défaillance, les remises et dégressifs accordés seront
annulés et refacturés apres une simple lettre RAR restée infructueuse, cette clause constituant
une condition essentielle de |'engagement des parties sans laguelle elles n‘auraient pas
contracté.'

Que c'est donc en parfaite connai ssance des conséquences financiéres de sa défaillance et
notamment du mécanisme contractuel de refacturation des remises et dégressifs en cas de
non-respect du contrat que la requise s'est engagée al'égard de la société IMMOMEDIA
COMMUNICATION.

Elle soutient que la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 afait preuve d'un comportement
déloya ason encontre en refusant de payer les échéances au terme convenu et [ui faisant subir
9 reports de parution qui lui ont été conserveée et en lui imposant une résiliation de fait.



Elle sollicite sa condamnation alui payer la somme de 9.089, 60 euros au titre des sommes
dues au titre des articles 7 et 8 des conditions générales de vente outre celle de 3.548, 34 euros
atitre de clause pénae, I'ensemble majoré des intéréts au taux contractuel de 1,1% par mois a
compter du premier incident de paiement du 12 juillet 2013.

La SNC ALCONIS PANORAMIQUE 4 explique qu'en sa qualité de marchand de biens elle a
entendu acquérir suivant compromis du 29 mai 2012 un ensemble immobilier situé ala Croix
Vamer et acommencé a commercialiser |es appartements et a enregistré des réservations et
gue c'est dans ce contexte qu'elle asigné le contrat du 29 mars 2013 avec IMMOMEDIA.

Qu'elle aréglé quatre parutions pour un montant de 3.985, 84 euros effectuées dans les
numéros 155 a 158.

Quecen'est quele 26 juin 2013 qu'elle Sest vu notifier par laMairie dela Croix Vamer son
droit de préemption ; que dés le 20 juin 2013 elle a sollicité la suspension des 4 parutions a
venir en exposant la situation, une procédure étant engagée devant le tribunal administratif
pour contester la préemption, sans avoir de réponse de la société IMMOMEDIA qui lui a
adressé les 15 octobre 2013 et 4 décembre 2013, 4 mois aprés sa demande de suspension, des
mises en demeure d'avoir a payer latotalité de la prestation.

Qu'elle avait des raisons | égitimes de demander |e report des parutions n‘ayant plus de biens a
commercialiser.

Quelasociété IMMOMEDIA COMMUNICATION qui n'a pas répondu a ses demandes de
report et qui soutient avoir accepté neuf reports de parution, ne peut, reprocher a son
cocontractant une résiliation fautive résultant de |'acceptation de cette dérogation.

Qu'elle aexécuté e contrat de bonne foi ; que s résiliation il y a, elle ne peut étre
guiimputable a la société IMMOMEDIA COMMUNICATION, ou atout le moins amiable
mais ne peut étre considérée comme une résiliation fautive de sa part.

Ellefait valoir que toutes les sommes demandées sanal ysent en des clauses pénales car lle
sollicite I'application des articles 7 et 8 du contrat qui prévoient une indemnisation pour
I'éditeur en cas de résiliation fautive du contrat par I'annonceur correspondant au paiement de
toutes les sommes restant dues avant remises outre une indemnité égale a 25% des sommes
restant dues et des intéréts moratoires a 1,1% par mois.

Elleindique qu'il adéja été jugé que I'obligation de régler le colt total d'une prestation
partiellement réalisée, sanalyse en une clause pénale gue le juge peut réduire aux termes de
I'article 1152 du code civil ; qu'il en est de méme en ce qui concerne I'indemnité de 25% sur
les sommes dues et sur les intéréts de retard prévus.

Elle soutient que le pr§udice de la socié&té IMMOMEDIA est inexistant car les quatre
parutions ont été réglées et subsidiairement qu'il ne saurait étre supérieur ala somme de 500
euros.

Ceci rappelé, il est établi que méme s elle avait un motif |égitime pour ne pas poursuivre
I'exécution du contrat souscrit faute d'annonces afaire paraitre, la société ALCONIS
PANORAMIQUE 4 y amisfin, n'a proposé que des reports sine die de son inexécution, de



sorte que defait, elle y amis fin sans qu'un quelconque grief puisse étre reproché a son co
contractant ; que c'est donc a bon droit que le tribunal a prononcé larésiliation du contrat a ses
torts exclusifs.

La suppression des remises et dégressifs en cas de non-respect des conditions de reglement et
de vente est clairement mentionnée a plusieurs endroits du contrat et a été expressement
acceptée par I'annonceur signataire, le tarif préférentiel étant la contrepartie de la nature des
engagements du co-contractant, de sorte que cette clause contractuelle doit, en application de
I'article 1134 du code civil, recevoir application et que lademande en paiement formée par
I'appelante a ce titre a hauteur de la somme de 5.103, 76 euros au titre du solde d au titre des
prestations réalisées est fondée et il doit, réformant le jugement acetitre, y érefait droit.

En revanche, I'article 8 b) du contrat prévoyant I'exigibilité d'une indemnité égale a 25 % des
sommes restant dues au titre de tous les ordres passés par |'annonceur et |e paiement d'intéréts
aun taux de 1,1% par mois sur |'ensemble des sommes restant dues a compter de ladate du
premier incident de paiement en ce qu'dles fixent par avance et forfaitairement la sanction
pécuniaire de |'inexécution de ses obligations par |'annonceur revét e caractére de clause
pénale au sens des articles 1226 et 1152 du code civil.

La clause prévoyant outre la suppression des remises le paiement des frais a plein tarif des
parutions non exécutées, 9.089, 60 euros revét un caractére manifestement excessif pour
sanctionner larésiliation fautive du contrat de sorte qu'il convient de laréduire, ala somme de
1.000 euros.

Qu'il en est de méme pour la clause pénale de 25% qu'il convient de fixer ala somme de
1.000 euros, la société IMMOMEDIA COMMUNICATION ayant subi un préudice
directement lié alarupture du contrat sur les gains prévisibles et acceptés, le tout augmenté
des intéréts au taux |égal a compter du premier incident de paiement du 12 juillet 2013.

Lasociété IMMOMEDIA est en conséquence fondée en sa demande en paiement de la
somme de 7.103, 76 euros.

Sur les autres demandes,

La demande en paiement de dommages et intéréts formée par I'intimée est, au regard des
dispositions de |a présente décision, infondée et doit étre rejetée.

L'équité commande d'alouer ala société appelante la somme de 3.000 euros sur |e fondement
de l'article 700 du code de procédure pénale et de rejeter la demande formée a cetitre par la
société intimée.

Les dépensresteront ala charge de la société intimée qui succombe et qui seront recouvrés
par les avocats de la cause dans les conditions de I'article 699 du code de procédure civile.

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, par arrét contradictoire, en dernier ressort,

Confirme le jugement en ce qu'il a prononcé larésiliation du contrat conclu entre les parties
aux torts de lasociété ALCONIS PANORAMIQUE 4, en cequiil adit quelesarticles7 et 8



du contrat sanalysent en des clauses pénales, et en ce qu'il acondamné la société ALCONIS
PANORAMIQUE au titre de I'article 700 du code de procédure civile et aux dépens,

Rejette partiellement les demandes de |a société appel ante, Rejette partiellement |'appel
incident de la société intimée,

Réforme le jugement sur le montant des sommes allouées ala société IMMOMEDIA
COMMUNICATION,

Condamne la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 a payer ala société IMMOMEDIA
COMMUNICATION lasomme de 7.103, 76 euros augmentée des intéréts au taux légal a
compter du 12 juillet 2013,

Condamne la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 a payer ala société IMMOMEDIA
COMMUNICATION lasomme de 3.000 euros sur le fondement de I'article 700 du code de
procédure civile,

Condamne la société ALCONIS PANORAMIQUE 4 aux entiers dépens qui seront recouvrés
par les avocats de la cause dans les conditions de I'article 699 du code de procédure civile.

LE GREFFIER
LE PRESIDENT



